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MUROS DE CARGA DE MAMPOSTERIA
Uso del elemento

Precauciones

Profesional

Calendario

Se evitard la exposicidén de la fdbrica a la accién continuada de la humedad, como la proveniente de
condensaciones desde el interior o la de ascenso capilar; alerfando de posibles filfraciones desde las redes
de suministro o evacuacion de agua.

La apertura de rozas requiere un previo estudio técnico.

Se evitardn golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan descascarillar o romper
alguna pieza.

Se evitard el vertido sobre la fdbrica de productos cdusticos y de agua procedente de jardineras.

Prescripciones

Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza, deberd repararse inmediatamente.

Cualquier persona que realice el mantenimiento o actuacién sobre un elemento, consultard el historial del
elemento previamente.

Se dejard constancia documental en el Libro del Edificio de cualquier actuacién, modificacién, ampliacién,
etc. infroducida a la estructura.

Prohibiciones

Apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos perpendiculares al plano del muro.

Empotrar elementos metdlicos oxidables. - Abrir rozas en caras vistas y empotrar o apoyar directamente en la
fabrica vigas, viguetas u otros elementos estructurales que ejerzan una sobrecarga concentrada.

Modificar las condiciones de carga de las fdbricas o rebasar las previstas en el proyecto.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Inspeccidn para detectar:
- Aparicién y desarrollo de grietas y fisuras, asi como desplomes u otras deformaciones.

- Erosion anormal o excesiva de panos o bloques aislados; los desconchados o descamaciones.
- Erosion anormal o pérdida del mortero de las juntas.
- Aparicién de humedades y manchas diversas.
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Profesional cualificado:
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- Limpieza segun el tipo de ladrillo, mediante los procedimientos usuales: lavado con agua, limpieza quimjc
proyeccién de abrasivos, etc. Y de las manchas ocasionales y pintadas, mediante procedimientos adecudqd
al tipo de sustancia implicada.

9

- Antes de proceder a la limpieza se recomienda un reconocimiento, por técnico especializado, del estq
de los materiales y de la adecuacién del método a emplear.
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- Reparacién: sustitucién de las piezas cerdmicas y rejuntado con mortero de las mismas caracteristicas ¢
el existente, procurando seguir las especificaciones de técnico especialista.

Técnico competente:

C

- Inspeccién del conjunto estructural

o
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- En el caso de aparicidén de grietas, consultar siempre con un técnico especialista.

Permanentemente:

Usuario

- Inspeccién para detectar anomalias.
Vigilancia de:
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- Aparicién de grietas, fisuras, desplomes, deformaciones, desprendimientos o erosiones.
- Aparicién de humedades.

- Aparicién de humedades por las juntas, de desprendimiento del producto de sellado o de aparicion
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grietas en el mismo.
Cada diez anos:
Profesional cualificado:
- Limpieza general
Técnico competente:




- Inspeccidon del conjunto estructural
Cuando se requiera:

Profesional cudlificado:

- Limpieza de pintadas.

- Limpieza general.

Técnico competente:

- Reparacién

Observaciones

ESTRUCTURAS / HORIZONTAL
ZUNCHOS DE HORMIGON ARMADO
Uso del elemento
Precauciones
En caso de producirse fugas de saneamiento o abastecimiento, o infilfraciones de cubierta o fachada, se

reparardn rdpidamente para que la humedad no ocasione o acelere procesos de corrosidon de la estructura.

En caso de una necesaria intervencién que afectara a algin elemento estructural (incluso modificaciones en
las sobrecargas de uso o cargas fijas que actian sobre los panos), se requerird la intervencién y asesoramiento
de un técnico facultado para ello, tanto en la fase de proyecto como durante la obra.

No se debe realizar ninguna accién que suponga eliminar, reducir las dimensiones o desplazar un elemento
estructural. En casos de fuerza mayor, se contard con el asesoramiento de un técnico facultado que preverd
los refuerzos estructurales alternativos que sean necesarios.

En general, los orificios pequefos (tacos para cuelgue de I[dmparas, etc.) no ocasionan ningun problema si se
emplean materiales no oxidables. No son recomendables orificios mayores aunque pueden ser realizados con
supervisidn de Técnico competente. En cualquier caso, se procurard distanciarlos y se evitard dejar al aire
acero de la armadura.

Se evitardn situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar corrosidn del acero

No se debe sobrepasar la sobrecarga de uso ni las hipdtesis de carga (Véase la memoria del Proyecto).
Se evitard la concentracién de cargas no previstas en el cdlculo.

Se procurard colocar los elementos de mobiliario de gran peso (estanterias, librerias) sobre las vigas y, en
posible, cercanos a los pilares o muros de carga. Debe ser tenido en cuenta que las fisuras, aln en el casg
que no revistan peligro para la resistencia y estabilidad, pueden ser (sobre todo en vigas a la infemperig)
camino de enfrada de la humedad y, en consecuencia, de la corrosidn de las armaduras.

Cuando se produzcan obras de reforma o rehabilitacién en el edificio no se podrd taladrar ni rozar al elemen
estructural para solucionar el paso de conductos, instalaciones.
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Prescripciones
No se manipulardn forjados, vigas o soportes, ni se modificardn las solicitaciones previstas en proyecto
cambiard su uso, sin un estudio previo realizado por un técnico competente.

Cualquier persona que redlice el mantenimiento o actuacién sobre un elemento, consultard el historial(a
elemento previomente.

Se dejard constancia documental en el Libro del Edificio de cualquier actuacién, modificacién, ampliacid
etc. infroducida a la estructura.

Verificable en www.coavn.org/verificacion
www.coavn.org/verificacion egiaztagarria
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Prohibiciones
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Estd terminantemente prohibida toda manipulacién de las vigas (picado, perforado, etc.) que disminuyg MISADO
seccion resistente o deje acero al descubierto. En este Ultimo caso, de producirse, las armaduras debe
protegerse con mortero de cemento, NUNCA CON YESO.
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Mantenimiento del elemento

NAVARRA

Usuario
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Inspeccidn ocular por la posible aparicidon de fisuras o grietas en forjados y tabiques, asi como humeddd
que puedan deteriorar la estructura.

La aparicién de manchas de éxido es sintoma de corrosidon de las armaduras.

En caso de ser observado uno de estos sintomas deberd avisarse al Técnico competente (Arquitectoo
Arquitecto Técnico) quien dictaminard su importancia vy, si es el caso, las medidas a llevar a cabo. Debe
tenerse en cuenta que la aparicion de fisuras en otfros elementos no estructurales (muros o tabiques) puede
ser indicativo de un incorrecto funcionamiento de la estructura.

En vigas descolgadas suelen producirse erosiones por golpes (Plantas bajas, garajes). En general pueden ser
reparadas por personal cudlificado. Si las lesiones son de consideracién deberd ponerse en conocimiento de
Técnico competente.



Profesional

Personal cudlificado:

- En general la reparacion de pequeias erosiones, desconchones, humedades no persistentes, etc.
Técnico competente

- Toda manipulacién de mayor entidad de estos elementos requiere conocimientos técnicos por lo que no
deberdn llevarse a cabo sin la supervisibn de un Técnico competente.

Calendario

Permanente:

Usuario

Vigilancia de:

- Aparicién de humedades

- Desplomes, oxidaciones, fisuras y grietas, en cualquier elemento constructivo y

- Deformaciones: abombamientos en techos, baldosas del pavimento desencajadas, puertas o ventanas que
no ajustan.

- Desconchados en el revestimiento de elementos estructurales de hormigén

Cada 5 anos:

Personal cualificado

- Estado de las juntas. Reparacion y sustitucion del sellado de las juntas, si fuera preciso.
Cada 10 anos:

Técnico competente

- Se redlizard inspeccidén general del conjunto estructural

- Andlisis de las fisuras o grietas, detectdndose su origen y analizando su evolucién

- Andlisis de deformaciones (flechas), comprobando que no superan las admisibles)

Observaciones

ESTRUCTURAS / HORIZONTAL
VIGAS DE MADERA
Uso del elemento

Precauciones

Prescripciones
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En caso de producirse fugas de saneamiento o abastecimiento, o infiltraciones de cubierta o fachadq,
reparardn répidamente para que la humedad no ocasione o acelere procesos de nutricion de la estructr

En caso de una necesaria intervencién que afectara a algin elemento estructural (incluso modificacione

las sobrecargas de uso o cargas fijas que actian sobre los panos), se requerird la intervencidn y asesoramign
de un técnico facultado para ello, tanto en la fase de proyecto como durante la obra.

No se debe redlizar ninguna accidén que suponga eliminar, reducir las dimensiones o desplazar un eleman
estructural. En casos de fuerza mayor, se contard con el asesoramiento de un técnico facultado que preve
los refuerzos estructurales alternativos que sean necesarios.
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En general, los orificios pequenos (tacos para cuelgue de [dmparas, etc.) no ocasionan ningun problema
son recomendables orificios mayores en vigas. Se evitardn situaciones de humedad persistente que pued
ocasionar pudricion de la madera.
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No se debe sobrepasar la sobrecarga de uso ni las hipodtesis de carga (Véase la memoria del Proyecto. | yvisaDo
Se evitard la concentracién de cargas no previstas en el cdlculo. BISATUA

Se procurard colocar los elementos de mobiliario de gran peso sobre las vigas y, en lo posible, cercanos d
pilares o muros de carga.

COLEGIO OF\CIAL6
DE ARQUITECTOS\»
VASCO-NAVARRO
EUSKAL HERRIKO
ARKITEKTOEN

No se manipulardn forjados, vigas o soportes, ni se modificardn las solicitaciones previstas en proyecto ¢
cambiard su uso, sin un estudio previo realizado por un técnico competente.

Cualquier persona que readlice el mantenimiento o actuacién sobre un elemento, consultard el historial
elemento previomente.
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Se dejard constancia documental en el Libro del Edificio de cualquier actuacién, modificacién, ampliacién,
etc. infroducida a la estructura.

En caso de reforma o rehabilitacion de los espacios interiores se tendrd mucho cuidado si se prevén derribos
de tabiques de distribucion, en especial, si aparecen flechas importantes en las vigas y forjados. Un técnico
competente en la materia deberd evaluar previamente la situacién por si existiera transmisién de esfuerzos a
través de la tabiqueria, En este caso, el derribo de tabiques supondria la previsidn de refuerzos estructurales




Observaciones

CUBIERTAS DE VIGUETAS DE MADERA
Uso del elemento

Precauciones

Prohibiciones

Estd terminantemente prohibida toda manipulacién de las vigas (picado, perforado, etc.) que disminuya su
seccion resistente.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Inspeccidn ocular:
Aparicién de flechas excesivas. Aparicidén de fendas o grietas.

Situaciones persistentes de humedad (por ejemplo, en el empotramiento en muros). Sintomas de la existencia
de hongos y/o animales xildfagos (especialmente insectos como carcomas, termitas, mariposas, avispas, etc.)
normalmente detectables por la aparicion de pequenos agujeros por los que expulsan polvo amarillento,
heces o mudas, etc., pero también roedores y aves, especialmente sus anidamientos en capialzados de
ventanas o estructuras exteriores, etc.

En caso de ser observadas deberd avisarse al Técnico competente (Arquitecto o Arquitecto Técnico) quien
dictaminard su importancia y, si es el caso, las medidas a llevar a cabo

Profesional

Personal cudlificado:
- En general la reparacion de pequenas erosiones, humedades no persistentes, etc.

- Estado de los elementos de proteccion contra incendios en los elementos estructurales exteriores, o en
general no lleven proteccion de albanileria. Si fuera preciso se renovard la proteccién superficial

- Estado de la proteccidn antixiléfagos en los elementos estructurales exteriores, y los cercanos a recintos con
agua (cocinas, banos, proximidad de bajantes, etc. Si fuera preciso se renovard la proteccién superficial

Técnico competente:
- Reparacién o sustitucién de elementos estructurales deteriorados o en mal estado.

En las revisiones periddicas de mantenimiento de la estructura, deberd dictaminarse si se precisa un estudio
mads detallado.

Calendario

Permanente:

Usuario

Vigilancia de:

- Aparicién de humedades

- Desplomes, fisuras y grietas, en cualquier elemento constructivo y

- Deformaciones: abombamientos en techos, baldosas del pavimento desencajadas, puertas o ventanas ¢
no ajustan.
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Cada 5 afios: : %
Personal cualificado N Eé
- Revision de los puntos de las vigas de madera con mds posibilidades de presentar humedad E §§
- Renovacién de la proteccidon (barnices, pinturas) de las vigas de madera exteriores. (I-wlrJ) gé
- Inspeccidn y renovacion de la proteccién contra incendios, si fuera necesario. (Qj %é
- Inspeccidn y renovacion del fratamiento de las vigas de madera contra los insectos y hongos. 8 % §
Cada 10 afios: ja2) § %
Técnico competente osv

- Se realizard inspeccién general del conjunto estructural ;ISS:TI?Ja

- Andlisis de las fisuras o grietas, detectdndose su origen y analizando su evolucién
- Andlisis de deformaciones (flechas), comprobando que no superan las admisibles
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En caso de producirse infiltraciones de cubierta, se reparardn répidamente para que la humedad no ocasione
o acelere procesos de deterioro de viguetas de madera.

En caso de una necesaria intervencién en la cubierta que afecte a algin elemento estructural (incluso
modificaciones en las sobrecargas o cargas fijas que actiuan sobre la cubierta), se requerird la intervencion y
asesoramiento de un técnico facultado para ello, tanto en la fase de proyecto como durante la obra.




Profesional

Calendario

No se debe realizar ninguna accidn que suponga eliminar, reducir las dimensiones o desplazar un elemento
estructural. En casos de fuerza mayor, se contard con el asesoramiento de un técnico facultado que preverd
los refuerzos estructurales alternativos que sean necesarios.

Se evitardn situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar pudricién de la madera.

Se deberdn evitar las variaciones continuas de la humedad ambiental, vibraciones de la estructura o
desplazamientos de los elementos estructurales.

No se debe sobrepasar la sobrecarga de uso ni las hipdtesis de carga (Véase la memoria del Proyecto).
Se evitard la concentracién de cargas no previstas en el cdlculo.

No se manipulardn las viguetas. En general, los orificios pequenos en viguetas (tacos cuelgue de Idmparas de
poco peso, etc.) no ocasionan ningun problema. No son recomendables orificios mayores ni cargas colgadas
de gran enfidad.

Prescripciones

No se manipulardn forjados, vigas o soportes, ni se modificardn las solicitaciones previstas en proyecto o se
cambiard su uso, sin un estudio previo realizado por un técnico competente. Cualquier persona que realice
el mantenimiento o actuacién sobre un elemento, consultard el historial del elemento previamente.

Se dejard constancia documental en el Libro del Edificio de cualquier actuacion, modificacién, ampliacién,
etc. infroducida a la estructura

Prohibiciones

Estd terminantemente prohibida toda manipulacién de loas viguetas (picado, perforado, etc.) que disminuya
su seccion resistente.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Inspeccidn ocular:
Aparicién de flechas excesivas. Aparicion de fendas o grietas.

Situaciones persistentes de humedad (por ejemplo, en el empotramiento en muros). Sintomas de la existencia
de hongos y/o animales xilofagos (especialmente insectos como carcomas, termitas, mariposas, avispas, etc.)
normalmente detectables por la aparicion de pequenos agujeros por los que expulsan polvo amarillento,

heces o mudas, etc., pero también roedores y aves, especialmente sus anidamientos en capialzados
ventanas o estructuras exteriores.

En caso de ser observados estos sinfomas, deberd avisarse al Técnico competente quien dictaminardg
importancia y, si es el caso, las medidas a llevar a cabo.
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Personal cualificado:

En general la reparacién de pequenas erosiones, humedades no persistentes, etc.

- Estado de los elementos de proteccidén contra incendios en los elementos estructurales exteriores, g
general no lleven proteccion de albadileria. Si fuera preciso se renovard la proteccién superficial
- Estado de la protecciéon antixiléfagos en los elementos estructurales exteriores, y los cercanos a recintos ¢
agua (cocinas, banos, proximidad de bajantes, etc. Si fuera preciso se renovard la proteccién superficial

Técnico competente:
- Toda manipulacién de mayor entidad de estos elementos (por ejemplo, su sustitucidn o eliminacién) o sgl

los muros en que apoyan las viguetas (en caso de ausencia de vigas) requiere conocimientos técnicos p
gue no deberdn llevarse a cabo sin la supervision de un Técnico competente.

En las revisiones periddicas de mantenimiento de la estructura, deberd dictaminarse si se precisa un estydio
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mds detallado. VISADO
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Permanente: g

Usuario 3

Vigilancia de:
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- Aparicién de humedades. Aparicién de hongos o insectos xildfagos.
- Desplomes, fisuras y grietas, en cualquier elemento constructivo.
Anualmente:

C%VN
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Usuario:

- En forjados de cubierta, se redlizard una inspeccién ocular anual, para detectar posibles humedades,
después de cada periodo anual de lluvias.

Cada 5 anos:
Personal cualificado




- Revision de los puntos de las viguetas de madera con mds posibilidades de presentar humedad.
- Renovacién de la proteccién (barnices, pinturas) de las vigas de madera exteriores.

- Inspeccidn y renovacion de la proteccidén contra incendios, si fuera necesario.

- Inspeccidn y renovacion del fratamiento de las viguetas de madera contra los insectos y hongos.
Cada 10 anos:

Técnico competente

- Se redlizard inspeccidén general del conjunto estructural

- Andilisis de las fisuras o grietas, detectdndose su origen y analizando su evolucién

- Andlisis de deformaciones (flechas), comprobando que no superan las admisibles

Observaciones

INSTALACIONES / SANEAMIENTO
DESAGUES
Uso del elemento

Precauciones

Evitar ufilizar la red de saneamiento como basurero, no tirando a través suyo materias solidas u objetos

extranos...

Habitualmente las redes de saneamiento no admiten la evacuacién de residuos agresivos, por lo que

se

deben llevar a establecimientos especializados en su recogida o diluios al médximo con agua para evitar

deterioros en la red.

Prescripciones

Debe comprobarse periédicamente que no existe ningun tipo de fugas (detectadas por la aparicién de

manchas o malos olores) y proceder a su localizacién y posterior reparacion.

Las obras de sustitucion de aparatos sanitarios deben ser redlizadas por especialistas manipulando

adecuadamente los desagues, sin forzar las conducciones ni las conexiones con bajantes.

La limpieza de los elementos exteriores de los desagUes se realizard con productos no agresivos ni abrasi
Los restos de cal se eliminardn con productos especificos.

Prohibiciones

Limpiar o desatascar desagles con productos agresivos, o la infroduccién de elementos punzantes ¢
puedan danarlos.

Forzar los cierres automaticos o los mecanismos.
Mantenimiento del elemento

Usuario

Se revisardn y desatascardn los desagles cuando se observe una disminucién importante del caudal
evacuacién o cuando existan obstrucciones.

Profesional

Un instalador acreditado se hard cargo de las reparaciones en caso de existencia de fugas en
canalizaciones o en las juntas, asi como de la modificacién de las mismas en caso de ser necesario.

Calendario

Habitualmente se revisard visualmente el estado de las juntas y la aparicién de fugas que denoten algun tip

de desperfecto en la red para su reparacion inmediata.
Se procederd a su limpieza y a la reparacion de los desperfectos que puedan observarse.

Observaciones

COLEGIO OFICIAL
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INSTALACIONES / SANEAMIENTO
BAJANTES DE AGUAS PLUVIALES
Uso del elemento

Precauciones




No utilizar la red de saneamiento como basurero, evitando firar residuos sélidos, abrasivos o de dificil disolucion
que puedan provocar el atascamiento de la red.

Prescripciones

Debe comprobarse periddicamente que no existe ningun tipo de fugas (detectadas por la aparicién de
manchas o malos olores) y proceder a su localizacién y posterior reparacion.

Las obras que se realicen en los locales por los que atraviesen bajantes, respetardn éstas sin que sean
danadas, movidas o puestas en contacto con materiales incompatibles.

Prohibiciones

Modificar o ampliar las condiciones de uso de las bajantes existentes sin consultar con un Técnico
Competente.

No se sustituirdn elementos dafnados sin consultar con Técnico Competente.
Mantenimiento del elemento

Usuario

Puesto que estas redes no quedan al alcance del usuario, en general, Unicamente vigilard por la ausencia de
defectos en las mismas.

Se debe comprobar periddicamente la estanqueidad general de la red con sus posibles fugas, la existencia
de olores y el mantenimiento del resto de elementos.

Profesional

Un instalador acreditado se hard cargo de las reparaciones en caso de aparicion de fugas en las bajantes,
asi como de la modificacién de las mismas en caso de ser necesario, previa consulta con un Técnico
Competente.

Calendario

Habitualmente comprobacién visual del estado de las juntas y de la no aparicién de humedades para en su
caso, proceder d su reparacion

Cada 10 anos: se procederd a su limpieza y a la reparacion de los desperfectos que puedan observarse

Observaciones ol
Se dejard constancia documental en el Libro del Edificio con las modificaciones realizadas, en caso de hg t& N
realizado obras después de haber recibido la vivienda. < 8
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